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Styrelsen for Brf Ankaret 5 far harmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2016.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppldta bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning. Bostadsritt & den
réitt i foreningen som en medlem har tack vara upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Féreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen ir
en #dkta bostadsrattsforening.

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2006-12-11

Foreningens fastighet, Ankaret 5 bebyggdes 1883 och ir belidgen i Stockholms kommun.
Pé fastigheten finns 1 st bostadshus innehallande 26 ligenheter och 3 lokaler.

Lagenhetsfordelning:

12 st 2 rum och kdk

13 st 3 rum och kok

1 st 4 rum och kok Total bostadsyta: 1 870 kvm  Total lokalyta: 556 kvm
Foéreningens lokalkontrakt [6per enligt féljande:

Verksamhet Yta kvm Léptid t.o.m.

Tobaksaffir 35,0 2016-12-31

Restaurang 180,0 2016-07-31

Bank 341,0 2017-09-30

Féreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per

bostadsldgenhet.
For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintiikter,
kapitalvinster samt inlosta och silda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran féregdende &r avriknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad hos if Skadeforsikringar. Styrelsen rekommenderar samtliga
medlemmar att teckna en egen hemforsikring med tilliggsforsikring for bostadsrittsinnehavare.
Féreningen har dven en skadedjursforsikring hos Anticimex.
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2016-05-30 bestatt av:

Ordinarie Andrée, Peter
Elmfeldt, Gerd
Falck de, John
Hessel, Ingar
Gaete, Claudia

Suppleanter Lindstrom, Ingrid
Yidgren, Tarja
Ohgren, Inger

Revisorer

Ordinarie Lindstrom, Mats

Suppleant Linderholm, Charlotta

Valberedning Gaete, Claudia
Bratt, Carl Fredrik

Styrelsen har under dret haft 10 protokollférda sammantriaden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.

Ligenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.

Fastighetsskatseln har ombesorjts av Norrsidans Allservice och avropsavtal gillande sniskottning och
takvirmesystem finns med Trygga Tak Montage AB.

For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan upprittad som éarligen uppdateras av styrelsen.

Fastigheten totalrenoverades 1998 och klassades da om som nybyggnad och fick ett nytt vérdear
registrerat hos Skatteverket.

Konditionsbesiktningen av fastigheten har utforts 2014.
Energideklaration har i enlighet med gillande regler upprittats 2010.
OVK besiktning har skett 2016.

Under november/december 2006 byggdes balkonger at de féreningsmedlemmar som var intresserade och

diir det beviljades bygglov.
Berdrda medlemmar stod for samtliga kostnader. Slutbesiktning dgde rum i januari 2007 da ocksé vissa

slutjusteringar gjordes.
Under véaren 2006 installerades virmeslingor i stuproren for att undvika isbildning.

Under 2011 installerades dven snorasskydd och varmeslingor i stuproren pa gardshuset.

Under 2011 genomfordes radonmétning i fastigheten enligt Stralsikerhetsmyndighetens metoder.
Resultatet pavisade inga forhdjda halter av radon. Resultatet finns redovisad pé Stockholms Stads
hemsida.
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Under 2014 genomfordes totalrenovering av samtliga tak samt en tryckstegringsanliggning koptes in for
att 6ka vattentrycket i fastigheten.

Under dec 2014 - feb 2015 genomfdrdes ommalning av alla trapphus och entréer.

Enligt underhéllsplan 2015 har alla fastighetsfonster renoverats ut mot girden. Fasaden har renoverats
4-5 meter upp pé fastigheten pa Arbetargatan och Fleminggatan.

Utbver underhéllsplan 2015 har nedre delen av stupréren bytts ut.

Under 2016 har installation av bredband skett samt fonsterarbeten.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 86 618 kronor.

Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 1 141 697 kronor, varav 0 kronor har
belastat den yttre reparationsfonden vilket innebér att hela summan har belastat resultatet.

Medlemsinformation

Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 1 st 6verlatelser fgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 0 st andrahandsuthyrningar.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ér att flja Hyresnimndens praxis. Tillstand fran styrelsen
krdvs for andrahandsuppltelse.

Féreningen hade vid arets slut 36 (36) medlemmar.,

Hemsida

Foreningen har en egen hemsida, www.ankaret5.se. Hemsidan uppdateras kontinuerligt. Forslag pa
forbittringar, synpunkter och bidrag mottages tacksamt av foreningens webansvarige pa
web@ankaret5.se

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférindrade sedan 2005-07-01

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlitelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2017 = 1 120 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2017 = 448
kronor) vid varje pantséttning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Reservering yttre reparationsfond (tkr)
Saldo yttre reparationsfond (tkr)
Arsavgift bostider kronor/kvm per
balansdagen

Lén kronor per kvm yta

Forindring eget kapital
Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 21 835 000
Resultatdisposition enligt
foreningsstdamman.
Reservering fond for ytire
underhall
lanspraktagande av fond
for yttre underhall
Balanseras i ny rikning
Upplatelse av ny
bostadsritt

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 21 835 000

Resultatdisposition

2016
2329
-684
45
200
72

72

555
10 781

Fond yttre
underhéll

0

72 000

72 000

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
drets forlust

behandlas sa att
i ny rikning 6verfores

4 (11)

2015 2014 2013
2327 2328 2329
-1 035 -323 191
45 46 47
257 385 399
60 60 60
0 327 686
555 555 555
10 806 10 831 10 855
Balanserat
resultat Arets resultat
1263 199 -1 034 746
=72 000
-1 034 746 1034 746
-684 049
156 453 -684 049
156 454
-684 049
-527 595
-527 595
=527 595

Féreningens resultat och stillning i Gvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatriikning

Rirelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Drift och underhéllskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Avrets resultat

Not

2016-01-01
-2016-12-31

2328 584
68 639
2397 223

-2 130 878
-81 204
-449 908
-2 661 989
-264 766
9722
-429 005
-419 283
-684 049
-684 049

-684 049

5 (11)

2015-01-01
-2015-12-31

2327308
470
2327778

-2208 419
-123 932
-449 909

-2 782 260
-454 482

9934

-590 198
-580 264
-1 034 746
-1 034 746

-1 034 746
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Balansrikning Not 2016-12-31 2015-12-31

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6 46912 413 47362 321
Summa materiella anliiggningstillgdngar 46 912 413 47 362 321
Summa anliiggningstillgangar 46 912 413 47 362 321

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 1032 632 1467 468
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 25951 20239
Summa kortfristiga fordringar 1 058 583 1487 707

Kassa och bank

Kassa och bank 66 601 58 197
Summa kassa och bank 66 601 58 197
Summa omsiittningstillgangar 1125184 1 545 904

SUMMA TILLGANGAR 48 037 597 48 908 225
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

2016-12-31

21 835000
72 000
21 907 000

156 454
-684 049
-527 595

21 379 405

26 095 000
0

26 095 000

60 000
66 944
7621
428 627
563 192

48 037 597

7 (11)

2015-12-31

21 835 000
0
21 835000

1263 200
-1 034 746
228 454

22 063 454

26 155 000
88 679
26 243 679

60 000
113 627
12118
415 347
601 092

48 908 225
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning

i mindre foretag (K2).
Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jimfort med foregaende ar.

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspréktagande av yttre reparationsfonden sker av beslutande organ som enligt
stadgarna &r styrelsen och omforing gérs via balanserat resultat.

Reservering har skett under aret med 72 000 kronor och ianspraktagande med 0 kronor.

Anldggningstillgangar
Anldggningstillgngar skrivs av enligt plan Gver den forviintade nyttjandeperioden.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning.

Vid dvergang till nytt regelverk har féreningen gatt ifran tidigare princip med en avskrivning pé 0,2%
och dvergatt till en 100-arig rak plan fran och med 2014-01-01. Féljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 1% av restvirdet per 2013-12-31
Virmeslingor Tak 8 ar helt avskriven under 2015

Finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. Bestdende virdenedgéng hanteras
genom nedskrivning,.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rérelseintikter

Hyresintédkter lokaler
Fastighetsskatt

Ovriga debiterade kostnader
Arsavgifter bostider
Vatten/avlopp

Ovriga ersittningar och intikter

Not 3 Underhallskostnader

Lépande reparationer
Reparationer och underhéll enligt underhéallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stddning entreprenad
Obligatorisk ventilationskontroll
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skétsel / Snordjning
Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsikring

Kabel-TV

Fastighetsslkatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och Gvrigt
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

2016
1139090
118 658
24 683
1038 576
7572

68 639
2397223

2016
86618

1 141 697
1228 315

2016
67973
13 125
23 468

0

49 606
383 697
60 580
45767
35200
71 769
151 3.78
902 563

2016
22 808
51077

6 800

518
81203

9 (11)

2015
1138388
118 108
24 664

1 038 576
7572
470
2327778

2015

112 403
1279 749
1392 152

2015
69 825
0

19 899
17 575
40 088
372 083
49 100
40 151
31968
25 540
150 038
816 267

2015
27 681
50 569
45 181

501
123 932
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Ingiende anskaffningsvirden mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 7 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier
Forutbetald kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av [angfristiga lan.

2016-12-31
40 716 543

9120107
49 836 650

-2 474 329
-449 908
-2 924 237

46 912 413

35400000
36 441 000
71 841 000

2016-12-31
109

1032 523
1032 632

2016-12-31
15 074
6483
4394
25951

10 (11)

2015-12-31
40 716 543

9120107
49 836 650

-2 024 420
-449 909
-2 474 329

47 362 321

33 600 000
25972 000
59 572 000

2015-12-31
106

1 467 362

1 467 468

2015-12-31
13 850
6389

0

20 239

Riintesats Datum for
Langivare % rintefindring
SEB Bolan 0,70 2017-09-28
SEB Bolan 0,67 Lopande
SEB Bolan 0,88 Lopande
Stadshypotek 0,90 Lopande
Stadshypotek 1,35 Lopande
Stadshypotek 4,05 2019-10-30
Stadshypotek 0,90 Lépande

Kortfristig del av langfristig
skuld

Lanebelopp
2016-12-31

6 000 000
2355000
4 000 000
6 000 000
2500 000
2300 000
3 000 000
26 155 000

-60 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 25 855 000 kronor.

Lénebelopp
2015-12-31

6 000 000
2415 000
4 000 000
6 000 000
2 500 000
2300 000
3 000 000
26 215 000

-60 000
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Not 10 Not for stillda sikerheter

2016-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 32 625 000
32 625 000
Not 11 Upplupna kostnader och firutbetalda intikter
2016-12-31
Upplupna rintekostnader 5185
Forskottsbetalda hyror och avgifter 347 497
Upplupna uppvirmningskostnader 55639
Upplupna elavgifter 6 046
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 260
428 627
Stockholm den
/
. / CA~— /77( {/\/—
erd Elmfeldt eter Andrée

John de Fa;;’}ﬁ/(ét—/

Min revisionsberiittelse har ldmnats .

Mats Lindstrém
Revisor

(iC\iaété a ;

-
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2015-12-31

32 625 000
32 625 000

2015-12-31
7305

336 322

50 067

4 609

17 044

415 347




Revisionsberattelse 2016
Till arsmotet | bostadsrattsforeningen Ankaret 5.

Undertecknad har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens
férvaltning i bostadsréttsféreningen Ankaret 5 for ar 2016.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att
undertecknad planerat och genomfort revisionen fér att i rimlig grad férsékra mig om att
redovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. Revisionen innefattar att granska
underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandiingarna. i en revision ingar
ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
beddma den samlade informationen i redovisningen. Undertecknad har granskat
vésentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna beddéma om nagon
styrelseledamot eller kasstren har handlat i strid med féreningens stadgar eller
arsmotesbeslut.

Undertecknad anser att revisionen ger rimlig grund for uttalanden nedan.

Redovisningen har uppréttats i enlighet med god revisionssed, varfér undertecknad
tillstyrker

- att resultatrakningen och balansrakningen faststalls.

Styrelseledamdéterna har enligt min bedémning inte handlat i strid med foéreningens
stadgar, varfor jag tillstyrker

- att styrelsens ledaméter och kasséren beviljas ansvarsfrihet for rdkenskapsaret 2016.

Stockholm den 26 april 2017

; Ny
V L '1 L‘-’\;""J” e
Mats Lmdstrom

/ Revisor






